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TILINTARKASTUSKERTOMUS
Kiinteisto Oy Viikkarin Valkaman yhtiokokoukselle
Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Kiinteistd Qy Viikkarin Valkaman (y-tunnus 0870712-3) tilinpaatéksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2022. Tilinpaatds sisaltda taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.
Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatos antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpadtoksen laatimista koskevien sadnndsten
mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti.
Hyvén tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiostad niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja
olemme tayttaneet muut nadiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kisityksemme
mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen madridn tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpdatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittavin
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tayttaa

toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvdt toiminnan jatkuvuuteen ja
sithen, ettd tilinpaatos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinp#itds laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtid aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaitéksessd kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus,
joka siséltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitéd, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkdytoksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessd voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kadyttdjat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kdytamme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisiksi:

tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheestd johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden  riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen madrédn
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tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, ettd vadrinkdytoksesta johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, etta virheestd johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa,
vadrentamista, tietojen tahallista esittdmatta jattdmista tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta
pystyaksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siind tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtién sisdisen
valvonnan tehokkuudesta.

arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpaatds perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopdatoksen siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvda olennaista epdvarmuutta, joka voi antaa merkittdvai aihetta epailld yhtion
kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopdatoksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy,
meidan taytyy kiinnittda tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epdvarmuutta
koskeviin tilinpdatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivit ole
rijttdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispaivdan mennessd hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpadtoksessa esitettdavat tiedot mukaan lukien, yleistd
esittamistapaa, rakennetta ja sisdltda ja sitd, kuvastaako tilinpadtds sen perustana olevia
lilketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa
toimintakertomuksen. Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatéksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellistd. Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen
sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saannosten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtop&datoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilld ei ole taman asian suhteen raportoitavaa.
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Muut lausumat

Puollamme tilinpaatoksen vahvistamista. Hallituksen esitys taseen osoittaman tuloksen kiyttamisesta on
osakeyhtiélain mukainen. Puollamme vastuuvapauden mydntdmistd hallituksen jasenille seka

toimitusjohtajalle tarkastamaltamme tilikaudelta.

Porissa 15. maaliskuuta 2023

BDO Oy, tilintarkastusyhteiso

anna Keéskinen

‘/KHT, JHT

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi seké kansainviliselle jasenyritysten 3(3)
verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle.
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KIINTEISTO OY VIIKKARIN VALKAMA 2
Y-tunnus: 0870712-3
Kotipaikka: Pori

TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 1.1. - 31.12.2022

Kiinteistd Oy Viikkarin Valkama —niminen yhtié on perustettu 5.12.1991.

Yhtié omistaa Porissa Itatullin (5.) kaupunginosassa, korttelissa nro 21, tontilla nro 5
sijaitsevan avopalvelukeskus/neuvola —rakennuksen, jossa toiminta kaynnistyi 1.12.1992.
Rakennuksen tilavuus on 7 890 m3, kerrosala 1 941 m? ja huoneistoala 1 677,5 m2. Yhtién
tontti on vuokrattu Porin kaupungilta.

Porin Vanhustenkotiyhdistys ry myi 31.12.2016 osakkeet nro 3-150 (yhteensa 148
osaketta) Porin kaupungille. Yhtién koko osakekannan (150 osaketta) omistaa 31.12.2016
alkaen Porin kaupunki.

Porin kaupunki on vuokrannut 1 200 m2 Porin kaupungin Perusturvakeskukselle
kaytettavaksi tiloja vanhusten avopalvelukeskuksena ja 252 m? yritt&ja Aila Korkeaojalle
lounas-, ateriapalvelu- ym. toimintaan.

YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 13.4.2022. Kokouksessa oli edustettuna koko
osakepadoma 150 osaketta, Porin kaupunki. Varsinaisessa yhtiokokouksessa vahvistettiin
tuloslaskelma ja tase vuodelta 2021. Hyvaksyttiin esitys tuloksen kirjaamisesta,
myénnettiin vastuuvapaus hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle, valittiin hallituksen
jasenet ja tilintarkastajat seka paatettiin palkkioista. Lisaksi vahvistettiin talousarvio ja sen
mukaiset vastikkeet.

HALLINTO
HALLINTO Yhtién hallitukseen ovat kertomusvuonna kuuluneet puheenjohtajana Juuli Ojansuu
ja jasenina Ari Viljanen ja Raija Kuoppala 13.4.2022 asti.

Hallitus kokoontui kaksi (2) kertaa. Kokouksiin osallistuivat seuraavasti:

Juuli Ojansuu 2 kertaa
Ari Viljanen 2 kertaa
Raija Kuoppala 2 kertaa
Eeva Muinonen 2 kertaa

13.4.2022 alkaen ovat yhtién hallitukseen kuuluneet puheenjohtajana Britta Raitala
ja jasenina Eero Mielonen ja Noora Kinnunen.

Hallitus kokoontui viisi (5) kertaa. Kokouksiin osallistuivat seuraavasti:

Britta Raitala 5 kertaa
Eero Mielonen 4 kertaa
Noora Kinnunen 2 kertaa
Eeva Muinonen 5 kertaa

Toimitusjohtajana on toiminut Eeva Muinonen.



Tilintarkastajana on toiminut BDO Oy, paavastuullisena Hanna Keskinen, KHT, JHT.

VAKUUTUKSET

Yhtiélla on kiinteistdn taysarvovakuutus seka toimitusjohtajan ja hallituksen
vastuuvakuutusturva otettuna Lahitapiola Satakunnasta.

Autolammityspaikat

Porin perusturvakeskuksen kaytossa ollut 1.1.2017 alkaen 8 pysakointipaikkaa ja Porin
Palveluliikelaitoksen kaytéssa 1 pysakéintipaikka veloituksetta.

KORJAUKSET

Korjaustéihin kaytettiin 17.480,54 €, joista suurimpina ilmastointijarjestelma tyot (7.418,00
€). Muuten korjaustoiminta oli normaalia vuosihuoltokorjausta.

RAHOITUSTULOS

Tilikauden rahoitustulos oli 43.267,55 € ylijadmainen. Edellisilta vuosilta ylijddmaa oli
kertynyt 203.692,08 €, joten vuodelle 2023 siirtyy 246.959.63 €. Tilinpaatos sisaltaa
rahoituslaskelman. Yhti6lla ei ole pitkaaikaisia lainoja.

ARVIO TODENNAKOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA

Yhtién taloudellinen tilanne on vakaa.

KULUTUSTIEDOT

Selite Yksikko 2022 2021 2020 2019
Lammitys MWh 345.,4 362,8 345,6 321,8
L&mmitys kWh/m? 43,78 46 43,80 40,78
Vesi m?3 1708 1955 2336 2 046
S&hko kWh 250671 | 270219 | 289985| 284 365
Sdhko kWh/m? 31,77 34,24 36,75 36,04

Yhtion energiatodistuksen mukainen luokka D/E.

TULOKSEN KASITTELY

Tilikaudella syntyi voittoa 200,00 euroa. Hallitus esittaa, etta tilikaudelta ei jaeta osinkoa.



SISAINEN VALVONTA JA RISKIENHALLINTA

Yhti6 toimii isanngintitoimisto Porin YH-Asunnot Oy:n siséisen riskienhallintaohjeistuksen
mukaisesti. Riskienhallintachjelma kasittaa turvallisuus-, tietoturva- ja vahinkoriskit seka
toiminnallisen etta taloudellisen riskienhallinnan.

Porin YH-Asunnot Oy on ISA ry:n auktorisoima isannaintitoimisto. Auktorisointia auditoi
Det Norske Veritas (DNV). Auditointi on suoritettu viimeksi vuonna 2022 ja se pitaa
sisalladn yhtion kaytannen toimintatapojen kattavuuden ja toimivuuden seka sisaisen
valvonnan arvioinnin.

Porin kaupungin voimassa oleva konserniohje on vahvistettu yhtiota sitovaksi
yhtidkokouksessa 13.4.2022.

TILIKAUDEN JALKEISET OLENNAISET TAPAHTUMAT

Tilikauden paattymisen jalkeen ei ole tapahtunut olennaisia tapahtumia.



Tase
TASE
Vastaavaa

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Liittymismaksut
Rakennukset ja rakennelmat
Asuin- ja toimistorakennukset
Rakennuksen koneet ja laitteet
Rakennukset yhteensa
Koneet ja kalusto
Aineelliset hyodykkeet yhteens3
Pysyvdt vastaavat yhteensi

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Muut saamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa
Rahoitusarvopaperit
Muut arvopaperit
Rahoitusarvopaperit yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
Vaihtuvat vastaavat yhteensi
Vastaavaayhteenssi

Vastattavaa

OMA PAAOMA
Osakepddoma
Rakennusrahasto
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
Oma pddoma yhteensi

VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen
Ostovelat
Muut velat
Lyhytaikaiset velat yhteens3
Vieras pddoma yhteensa
vastattavaayhteensi

31.12,2022

34 847,28

1794 571,92
20 278,24
13814 850,16
1 650,58
1851 348,02
1 851 348,02

0,34
0,34
0,34

8,41

8,41

260 624,76
260 633,51
2111981,53

9 000,00

2 086 644,90
2462,75
200,00

2 098 307,65

11765,57
1908,31

13 673,88
13 673,88
2111 981,53

5
31.12.2021

34 847,28

1830329,87
27 037,65
1857 367,52
2 200,77
1894 415,57
1894 415,57

0,19
0,19
0,19

8,41

8,41

217 178,55
217 187,15
2111 602,72

9 000,00

2 086 644,90
2 262,75
200,00
2098 107,65

11 021,31

2 473,76

13 495,07

13 495,07
2111 602,72



Tuloslaskelma

TULOSLASKELMA

Kiinteiston tuotot
Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Vastikkeet yhteensa
Kiinteistén tuotot yhteensi

Kiinteiston hoitokulut
Henkildstékulut
Hallinto
Kaytto- ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Ldmmitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistévero
Korjaukset
Muut hoitokulut

Kiinteiston hoitokulut yhteensa

HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta

Poistot ja arvonalentumiset yhteens3

Rahoitustuotot ja -kulut
Osinkotuotot
Korkotuotot
Korkokulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteens3
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

1/2022
-12/2022

183 072,12
183 072,12
183 072,12

-2 849,96
-6 047,59
-28 017,60
-350,60
-26 384,45
-5 984,89
-32 639,07
-5178,84
-3 977,57
-8 972,72
-17 480,54
-2 120,89
-140 004,72
43 067,40

-42 517,36
-550,19
-43 067,55

200,00
0,15
0,00

200,15

200,00

200,00

1/2021
-12/2021

182 904,72
182 904,72
182 904,72

-1383,31
-5 873,37
-26 656,24
-681,18
-25402,99
-7 166,46
-34 460,22
-4 304,29
-3 540,95
-8 724,32
-16 729,29
-360,79
-135 283,41
47 621,31

-46 887,31
-733,59
-47 620,90

200,00
0,28
-0,69
199,59
200,00
200,00
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LIOTETIEDOT

Yhti6 on Porin kaupungin 100% :sti omistama tytiryhtis.

Tilinp#itds on laadittu valtioneuvoston asetuksen pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksista
esitettdvisté tiedoista saddettyjen 2 ja 3 lukujen pienyritysséinnostdd noudattaen.

Kiyttdomaisuuden arvostus ja poistot

Poistot LTT 1
Rakennukset

Rakennuk. koneista ja laitteista
Koneet ja kalusto

1,95 % Menojdidnndspoisto
25 % Menojddnnbsposto
25 % Menojaanndspoisto

Yhtid ei kirjanpidossaan tee suunnitelman mukaisia poistoja.
Yhtid poistaa KPL 5:12.2 §:n nojalla pysyvien vastaavien hankintamenon niiden vaikutusaikana

ilman ennalta laadittua suunnitelmaa,

Henkilosto keskimiidrin

Yhti6lld ei ole omaa henkiltkuntaa,
OMAN PAAOMAN MUUTOKSET

Osakepédoma

Sidottu oma pédoma yhteensi
Rakennusrahasto

Edellisten tilikausien voitto/tappio

Tilikauden voitto

Vapaa oma pédoma yhteensi

Oma pidoma yhteensi

Yhtion jakokelpoiset varat

Vuosivoiton kiyttiminen

Tilikaudella syntyi voittoa 200,00 €. Hallitus esittds, etti tilikaudelta ei jaeta osinkoa.

2022

9000,00

9 000,00

2 086 644,90
2 462,75
200,00

2021

9 000,00

2 089 307,65

2 098 307,65

9 000,00

2 086 644,90
226275
200,00

2 089 307,65

2 089 107,65

2 098 107,65

2 089 107,65
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PYSYVAT RASITTEET LTT2
Rakennusrasite
Rakennusrasite 9.7.1990 yhtién vuokratulla hallitseman tontin 5/21/5 ja korttelissa olevien
tonttien 1 ja 2 rajalla olevien rakennusten seiniin saada tehdi kulkukaytava.
Muu rasite
Sopimus, jolla on annettu Porin kaupungin perusturvalautakunnalle lupa sijoittaa yhtion
kiinteistéon Viikkarin pdivikodin limmonvaihdin ja putkisto.

YHTION OSAKKEET

Yhtiolld on 150 (1-150) osaketta, jotka oikeuttavat hallitsemaan yhtidjarjestyksen méirittelemis
tiloja.
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9,
TALOUSARVIOVERTAILU 1.1.2022 - 31.12.2022
Tot. 2022 Budj. 2022  +/-€ Tot. 2021
LITKEVAIHTO
Vastikkeet ja vuokrat 183 072,12 182 295,00 777,12 182 904,72
LIIKEVAIHTO YHTEENSA 183 072,12 182 295,00 182 904,72
Henkiléstokulut
Henkildstékulut -2 849,96 -2 500,00 -1 383,31
Poistot
Poistot -43 067,55 0,00 43067,55 -47 620,90
Muut kulut
Kiinteiston muut hoitokulut
Hallintokulut -6 047,59 -6 294,00 -246,41 -5 873,37
Kiyttt-ja huoltokulut -28 017,60 -27 995,00 22,60 -26 656,24
Ulkoalueiden hoito -350,60 -808,00 -457,40 -681,18
Limmitys -26 384,45 -29 082,00 -2697,55  -25402,99
Vesi ja jitevesi -5 984,89 -9694,00 -3 709,11 -7 166,46
Sdhko -32 639,07 -30698,00 1941,07  -34 460,22
Jitehuolto -5 178,84 -5 170,00 8,84 -4 304,29
Vakuutukset -3 977,57 -3 700,00 271,57 -3 540,95
Kiinteisttvero -8 972,72 -9 500,00 -527,28 -8 724,32
Korjaukset -17 480,54 -55 038,00 -37557,46  -16729.29
Muut hoitokulut -2 120,89 -1 816,00 304,89 -360,79
Kiinteiston muut hoitokulut yhteens -137 154,76 -179 795,00 -133 900,10
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) -0,15 0,00 0,41
Rahoitustuotot ja -kulut
Osinkotuotot 200,00 0,00 200,28
Korkokulut 0,15 0,00 -0,69
Rahoitustuotot ja -kulut yhteens: 200,15 0,00 199,59
YOITTO / TAPPIO ENNEN 200,00 0,00 200,00
TILINPAATOSSIIRTOJA
Verot
Lopulliset verot ed. tilik. 0,00 0,00 0,00
YOITTO / TAPPIO 200,00 0,00 200,00
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10.
RAHOITUSLASKELMA 1.1.2022 - 31.12.2022
2022 2021
Vastikkeet 183 072,12 182 904,72
Muut rahoitustuotot 200,15 183 272,27 200,28 183 105,00
Henkildstokulut -2 849,96 -1383,31
Kiinteistén muut hoitokulut -137 154,76 -133 900,79
Aktivoinnit 0,00 0,00
Verot 0,00 -140 004,72 0,00 -135284,10
Tilikauden yli/alijidma 43 267,55 47 820,90
Ed. tilik.yli/alijiama 203 692,08 155 871,18
Kokonaisjéiim4i 246 959,63 203 692,08
Vaihtuvat vastaavat 260 633,51 217 187,15
Lyhytaikainen vieras pdtioma -13 673,88 -13 495,07

Yli/alijadmé

246 959,63

_ 203692,08



Hallituksen jisenten ja toimitusjohtajan allekirjoitukset:

Porissa /9. paivind  helmikuuta 2023

KIINTEISTO OY VIIKKARIN VALKAMA

Britta Raitala, pj

Eero Mielonen

Noora Kinnunen Eeva Muinonen, toimitusjohtaja

Tilintarkastusmerkinti

Suoritetusta tarkastuksesta on tind#n annettu tilintarkastuskertomus.

Porissa / S . pdivdni “h.{aﬁfm'-i-kuuta 2023

O Oy
Hanna Keskinen, KHT, JHT

4,





